UNIVERSIDAD NACIONAL DE SALTA

FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS, JURIDICAS Y SOCIALES

Cátedra: FINANZAS ESPECIALES
FINANZAS PARA PEQUEÑAS Y MEDIANAS EMPRESAS

PRACTICO  Nº 14
OBJETIVO:

Uso del método de casos para el estudio de Evaluación de Inversiones

ENUNCIADO – PIZZERIA:
Dado el auge de la actividad gastronómica que se está dando en la Ciudad de Salta, el crecimiento de las nuevas propuestas de servicios de todo tipo y el incremento de la actividad turística, se ha decidido instalar una Pizzería en el centro de la ciudad.

Entre las diferentes alternativas de pizza que se pueden elaborar, tenemos la pizza a la piedra (fina y crocante), de molde (muy leudada hasta 2 cm de altura), y de media masa, la cual se vende en supermercados. 
Como la intención es brindar algo diferente se optó por la pizza a la parrilla, que se hace en una típica parrilla de asado.
El ingreso principal del negocio estará dado por la consumición y venta en el local, mientras que como servicio adicional se ofrece el delivery.
Se ha alquilado un local muy bien ubicado en una esquina céntrica de la ciudad con un costo mensual de $ 9.000,00 con un depósito de garantía de $18.000,00 a la firma del Contrato, que será reintegrado al finalizar el contrato. El contrato de alquiler se pactó por un plazo de 3 años.

También se habilitará el servicio de cafetería, tratando de no entorpecer los horarios de almuerzo y cena.
Para poner en funcionamiento el local se deberá invertir en remodelación y refacción $8.000,00. Asimismo el costo del equipamiento total del restaurante, entendiéndose por tal: Parrilla y palas, muebles de cocina y electrodomésticos, sillas, mesas, vajillas, manteles y cubiertos, equipos de refrigeración y climatizadores de ambiente, caja registradora y muebles varios será de $36.000,00.  Estos se amortizarán en forma lineal al 10% anual.

Con respecto al área de Recursos Humanos se estima que se necesitarán siete personas 

· Encargado/ cajero

· Maestro pizzero

· Ayudante de cocina

· 2 mozos

· 2 personal de reparto. 
El costo mensual entre salarios, aguinaldo y cargas sociales es de $9.500 con un incremento de 20% el tercer año.
Se debe prever una erogación mensual en seguros de dos motos, mantenimiento, reparaciones y combustible y publicidad de $ 500 el primer año, $ 450 en el segundo año y $ 350 en el tercer año.
En relación al estudio de mercado, se estimo una demanda en pizzas de 40 unidades por día en el primer año, 60 unidades en el segundo año y 120 unidades en el tercer año, en relación a la cafetería se prevé la venta de 50 unidades por día en el primer año, 80 cafés en el segundo año y 150 cafés en el tercer año, siendo el precio de estos últimos de $ 2,00 los dos primeros años y $ 2,50 el tercer año. 

El precio promedio de las pizzas asciende a la suma de $15,00 por unidad.
El costo de los insumos representa un 30% de los ingresos. 

Asimismo se han estimado gastos mensuales en concepto de electricidad, gas, agua, telefonía y varios en $1.500,00 para el 1° año, $1.800,00 para el 2° año y $2.000,00 para el 3° año.

Se calcula que el valor residual del equipamiento al finalizar el contrato de locación será de $20.000,00.

La actividad está gravada por el Impuesto a los Ingresos Brutos con la tasa del 3% y por el Impuesto a las Ganancias con la tasa del 35%, y la tasa de costo de Capital utilizada para esta inversión es del 10%.

SE PIDE:

· Confeccionar el correspondiente Flujo de Fondos.

· Calcular el VAN y la TIR del Proyecto

· Concluir si el proyecto de inversión es conveniente o no.

