UNIVERSIDAD NACIONAL DE SALTA

FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS, JURIDICAS Y SOCIALES

Cátedra: FINANZAS ESPECIALES
TECNICAS CUANTITATIVAS APLICADAS A LAS DECISIONES FINANCIERAS
PRACTICO Nº 1
OBJETIVO:
Universo aleatorio.
Diferentes formas de introducir el riesgo en los criterios clásicos de evaluación de inversiones.

ENUNCIADOS:

1.
Supuesta la inversión definida por los siguientes datos:


[image: image1.wmf]50

,

40

,

60

,

100

3

2

1

=

=

=

=

Q

Q

Q

A


y sabiendo que los coeficientes de ajuste del riesgo para los flujos de caja son, respectivamente, del 100, 80 y 60 por 100, calcular el Valor Capital de la misma sabiendo que el costo de capital medio para la empresa en los próximos tres años, libre de riesgo , es del 10 por 100.

2.
Un inversor desea dedicar sus ahorros, de 1.200.000 u.m., a la compra de unos apartamentos situados en una torre de construcción reciente.


El numero de apartamentos actualmente libres es de cuatro, dos del tipo A, de superficie habitable 100 
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Los contratos de compra especifican unas entradas respectivas de 400.000 u.m. y de 300.000 u.m., para los apartamentos del tipo A y B, y unos pagos anuales de 25.000 u.m. y 15.000 u.m. durante veinte años.


Dicho inversor piensa alquilar los apartamentos, estimando unas rentas anuales de 100.000 u.m. y 60.000 u.m., así como unas probabilidades de alquiler del 70 por 100 para los del tipo A y del 80 por ciento para los del tipo B.

a) Supuestos unos gastos anuales (conservación, impuestos, etc.) iguales a 7.000 u.m. y 3.600 u.m. para cada tipo de apartamento, y que el inversor desea obtener una rentabilidad mínima del 10 por 100, éste desea saber el numero y tipo de apartamentos que debe comprar en el momento inicial.

b) Repetir el apartado anterior suponiendo ahora que la tasa de actualización libre de riesgo es del 8 por 100 y la prima por riesgo del 7 por 100. Se utilizara el criterio del Tanto Interno de Rendimiento.
_1259683450.unknown

_1259683464.unknown

_1259682595.unknown

